
หลัก฼กณฑ์฽ละขຌอกําหนด฿นผังบร฼ิวณประกอบการขออนุญาตก຋อสรຌางอาคาร 

สําหรบัอาคารพักอาศัยประ฼ภทบຌาน฼ดีไยว เม຋฼กิน 2 ชัๅน  

1. ผังบริ฼วณ 

ตຌอง฽สดงลักษณะทีไตัๅง ขอบ฼ขตทีไดิน ขอบนอกของอาคารทีไมีอยู຋฽ลຌว ระยะห຋างระหว຋างจากขอบนอกของอาคารถึง฼ขตทีไดนิทุกดຌาน 

ระยะห຋างระหว຋างอาคารต຋างๆทีไมีอยู຋฽ลຌว ฽ละทีไขออนุญาต฿นขอบ฼ขตทีไสาธารณะอาคาร฿นทีไดนิขຌาง฼คียง ฽ละ฽สดงทางระบายนๅ้าออกจาก
อาคารเปสู຋ทางระบายนๅ้าสาธารณะ พรຌอมทิศทางนๅ้าเหล฽ละส຋วนลาด 

2. บ຋อ฼กรอะ บ຋อซึม 

- ตຌองอยู຋ห຋างจาก฽ม຋นๅ้า คู คลอง หรือ฽หล຋งนๅ้าสาธารณะเม຋นຌอยกว຋า 10 ฼มตร 
- บ຋อ฼กรอะตຌองมีลักษณะทีไมิดชิดนๅ้าซึมผ຋านเม຋เดຌ 
3. ทางระบายนๅํา 
ทางระบายนๅ้าจากอาคารสู຋฽หล຋งรองรับนๅ้าทิๅงตຌองสามารถตรวจสอบเดຌ ฽ละมีส຋วนลาด฼อียงเม຋ตไา้กว຋า 1 ฿น 200 ถຌา฼ป็นท຋อปิดตຌองมี฼สຌน

ผ຋านศูนย์กลางภาย฿นเม຋นຌอยกว຋า 10 ฼ซนติ฼มตร มีบ຋อพักทุกมุม฼ลีๅยว฽ละทุกระยะเม຋฼กิน 12 ฼มตร หรือทุกระยะเม຋฼กิน 24 ฼มตร ถຌาท຋อปิดมี
฼สຌนผ຋านศูนย์กลางภาย฿นตัๅง฽ต຋ 60 ฼ซนติ฼มตรขึๅนเป ถຌา฼ป็นทางระบายนๅ้า฽บบอืไนตຌองมีความกวຌางภาย฿นทีไขอบบนสุดเม຋นຌอยกว຋า 10 

฼ซนติ฼มตร 
4. ทีไว຋างปราศจากสิไงปกคลุม 

ตຌองมีทีไว຋างปราศจากสิไงปกคลุมเม຋นຌอยกว຋า 30 ฿น 100 ส຋วนของพืๅนทีไชัๅนทีไมากทีไสุด ฼วຌน฽ต຋ถຌาเม຋เดຌ฿ชຌพักอาศยั฿หຌมีทีไว຋างเม຋นຌอยกว຋า 10 

฿น 100 ส຋วน 

5. ฽นวร຋นของอาคาร 
5.1 กรณีก຋อสรຌางอาคาร฿กลຌถนนสาธารณะ 

ส้าหรับบຌาน฼ดีไยวสูงเม຋฼กิน 2 ชัๅน 

- ถຌาถนนสาธารณะกวຌางนຌอยกว຋า 6 ฼มตร ฿หຌร຋น฽นวอาคารห຋างจากกึไงกลางถนนสาธารณะอย຋างนຌอย 3 ฼มตร - ถຌาถนนสาธารณะ
กวຌางตัๅง฽ต຋ 10 ฼มตรขึๅนเป฽ต຋เม຋ถึง 20 ฼มตร ฿หຌร຋น฽นวอาคารห຋างจากกึไงกลางถนนสาธารณะอย຋างนຌอย 1 ฿น 10 ของความกวຌางของถนนนัๅน 

- ถຌาถนนสาธารณะกวຌางตัๅง฽ต຋ 20 ฼มตรขึๅนเป ฿หຌร຋น฽นวอาคารห຋างจาก฼ขตถนนสาธารณะอย຋างนຌอย 2 ฼มตร 
5.2 กรณีก຋อสรຌางอาคาร฿กลຌ฽หล຋งนๅ้าสาธารณะ 

- ถຌา฽หล຋งนๅ้าสาธารณะกวຌางนຌอยกว຋า 10 ฼มตร ฿หຌร຋น฽นวอาคารจาก฽หล຋งนๅ้าสาธารณะเม຋นຌอยกว຋า 3 ฼มตร 
- ถຌา฽หล຋งนๅ้าสาธารณะกวຌางตัๅง฽ต຋ 10 ฼มตรขึๅนเป ฿หຌร຋น฽นวอาคารจาก฼ขต฽หล຋งนๅ้าสาธารณะเม຋นຌอยกว຋า 6 ฼มตร 
- ถຌา฼ป็น฽หล຋งนๅ้าขนาด฿หญ຋ ฼ช຋น บึง ทะ฼ลสาบ หรือทะ฼ล ฿หຌร຋น฽นวอาคารจาก฼ขต฽หล຋งนๅ้าสาธารณะเม຋นຌอยกว຋า 12 ฼มตร 

6. ความสูงของอาคาร 
ความสูงของอาคารทีไจุด฿ดๆ ตຌองเม຋฼กินสอง฼ท຋าของระยะราบจากจุดนัๅนเปตัๅงฉากกับ฽นว฼ขตดຌานตรงขຌามของถนนสาธารณะทีไอยู຋฿กลຌ

อาคารทีไสุด 

7. ระยะห຋างของอาคารกับ฼ขตพืๅนดิน กรณีผนังอาคารมีประตู หนຌาต຋าง ช຋องระบายอากาศ ช຋อง฽สงหรือระ฼บียง 
7.1 ผนังอาคารส຋วนทีไสงูเม຋฼กิน 9 ฼มตร ตຌองอยู຋ห຋าง฼ขตทีไดนิเม຋นຌอยกว຋า 2 ฼มตร 
7.2 ผนังอาคารส຋วนทีไสงู฼กิน 9 ฼มตร ฽ต຋เม຋฼กิน 23 ฼มตร ตຌองอยู຋ห຋าง฼ขตทีไดนิเม຋นຌอยกว຋า 3 ฼มตร 

 

 

 

 

 

8. ระยะห຋างของอาคารกับ฼ขตทีไดิน กรณีผนังทึบ 

ตຌองอยู຋ห຋าง฼ขตทีไดนิเม຋นຌอยกว຋า 50 ฼ซนติ฼มตร ฼วຌน฽ต຋จะก຋อสรຌางชดิ฼ขตทีไดนิ฾ดยเดຌรับความยินยอม฼ป็นหนังสือจาก฼จຌาของทีไดนิดຌานนัๅน
฽ละสรຌางเดຌสูงเม຋฼กิน 15 ฼มตร 

9. การก຋อสรຌางอาคาร฿กลຌอาคารอืไน฿นทีไดิน฼จຌาของ฼ดียวกัน 

9.1 ผนังของอาคารดຌานทีไมีหนຌาต຋าง ประตู ช຋องระบายอากาศหรือช຋อง฽สง หรือระ฼บียงของอาคารตຌองมีระยะห຋างจากผนังของ
อาคารอืไนดຌานทีไมีหนຌาต຋าง ประตู ช຋องระบายอากาศหรือช຋อง฽สง หรือระ฼บียงของอาคาร ดงัต຋อเปนีๅ

(ก) อาคารทีไมีความสูงเม຋฼กิน 9 ฼มตร ผนังหรือระ฼บียงของอาคารตຌองอยู຋ห຋างจากผนัง หรือระ฼บียงของอาคารอืไนทีไมีความสูงเม຋฼กิน
9 ฼มตร เม຋นຌอยกว຋า 4 ฼มตร 

(ข) อาคารทีไมีความสูงเม຋฼กิน 9 ฼มตร ผนังหรือระ฼บียงของอาคารตຌองอยู຋ห຋างจากผนัง หรือระ฼บียงของอาคารอืไนทีไมีความสูง฼กิน 9 

฼มตร ฽ต຋เม຋ถึง 23 ฼มตร เม຋นຌอยกว຋า 5 ฼มตร 
(ค) อาคารทีไมีความสูง฼กิน 9 ฼มตร ฽ต຋เม຋ถึง 23 ฼มตร ผนังหรือระ฼บียงของอาคารตຌองอยู຋ห຋างจากผนังหรือระ฼บียงของอาคารอืไนทีไมี

ความสูง฼กิน 9 ฼มตร ฽ต຋เม຋ถึง 23 ฼มตร เม຋นຌอยกว຋า 6 ฼มตร 
9.2 ผนังของอาคารดຌานทีไ฼ป็นผนังทึบตຌองมีระยะห຋างจากผนังของอาคารอืไนดຌานทีไมีหนຌาต຋าง ประตู ช຋องระบายอากาศหรือช຋อง฽สง

หรือระ฼บียงของอาคาร ดงัต຋อเปนีๅ 
(ก) อาคารทีไมีความสูงเม຋฼กิน 15 ฼มตร ผนังของอาคารตຌองอยู຋ห຋างจากผนังหรือระ฼บียงของอาคารอืไนทีไมีความสูงเม຋฼กิน 9 ฼มตร เม຋

นຌอยกว຋า 2 ฼มตร 
(ข) อาคารทีไมีความสูงเม຋฼กิน 15 ฼มตร ผนังของอาคารตຌองอยู຋ห຋างจากผนังหรือระ฼บียงของอาคารอืไนทีไมีความสูง฼กิน 9 ฼มตร ฽ต຋เม຋

ถึง 23 ฼มตร เม຋นຌอยกว຋า 3 ฼มตร 
10. การขออนุญาตก຋อสรຌาง฿น฼ขตสภาตําบลหรือ฼ขตองค์การบริหารส຋วนตําบล 

฽ต຋เม຋อยู຋฿นบริ฼วณพืๅนทีไหຌามก຋อสรຌางอาคารบางชนิดตามกฎหมายว຋าดຌวยการควบคุมอาคาร ถຌา฼ป็นอาคารอยู຋อาศัยเม຋฼กิน 2 ชัๅนทีไมีพืๅนทีไ
เม຋฼กิน 150 ตาราง฼มตร หรือรัๅว กา้฽พง ประตู ฿น฽นบ฼ฉพาะ฽ผนผังบริ฼วณ ฽ละส้า฼นา฼อกสารสิทธ่ิ฿นทีไดนิพรຌอมค้าขอ

หลัก฼กณฑ์฼พิไม฼ติมสําหรับการขออนุญาตก຋อสรຌาง฿น฼ขตกรุง฼ทพมหานคร 

1. ทีไว຋างรอบอาคาร 
- บຌานพักอาศยัทีไมีพืๅนทีไ฼กิน 300 ตาราง฼มตร ทีไสูงเม຋฼กิน 15 ฼มตร ตຌองมีทีไว຋าง฾ดยรอบอาคารเม຋นຌอยกว຋า 1 ฼มตร
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ที่ปรึกษา 

ํ.  นายมณฑล สุดประ฼สริฐ   อธิบดีกรม฾ยธาธิการ฽ละผัง฼มือง 
๎.  นาย฼กียรติศักดิ์  จันทรา   วิศวกร฿หญ຋  
๏.  นางสาวศิระภา  วาระ฼ลศิ   รองอธิบดีกรม฾ยธาธิการ฽ละผัง฼มือง 
๐.  นาย฾อฬาร ศักย฾รจน์กุล   รองอธิบดีกรม฾ยธาธิการ฽ละผัง฼มือง 
๑.  นายสมชาย ฼มธวัฒน์ธรากุล รองอธิบดีกรม฾ยธาธิการ฽ละผัง฼มอืง 
๒.  นายพิชยั  อุทยั฼ชฏฐ ์   รองอธิบดีกรม฾ยธาธิการ฽ละผัง฼มือง 
  

คณะท างานก ากับดู฽ล 

ํ.    นายคธาทพิย์  ฼อีย่มกมลา 
๎.    นาย฼สถียร  ฼จริญ฼หรียญ 

๏.    นายอธิราช  กนก฼วชยันต ์

๐.    นายสธุี  ปຂ่นเพสิฐ 

๑.    นายวิชิต  อรณุมานะกุล 

๒.    นายส฼ุทพ  พิทักษ์พรมงคล 

๓.    นายนภดล  สวาสดิ์ญาติ 
๔.    นายชาญวิชญ์  สริิสุนทรานนท ์

๕.    นายดุษฎี  ฼จรญิลาภ 

ํ์.  นายจิรศักดิ์  ภู຋วิเลวัฒนกิจ 

ํํ.  นายพีรพงศ์  จันทรา 
ํ๎.  นายวริัชต์  ทองรวย 

ํ๏.  นายกนก  สุจริตสญัชัย 

ํ๐.  นายนิ฼วศน์  ล า้฼ลศิลักษณชัย 

ํ๑.  นายสมชาติ  จิต฿หญ຋ 
ํ๒.  นายสุนทร  น า้฼พชร 

 

  

  

 คณะท างานออก฽บบ฽ละประมาณราคา 

  ส านักสถาปัตยกรรม 

  ํ.    นายสภุาพ  ฼นาถาวร 
 ๎.    นายถิรวรี์  ฼ทพเชย 

 ๏.    นางสาวนิตมิา  คตุตะสิงค ี

 ๐.    นางสาวพิมพ์สริิ  ฼หม฾สกะณะ 

 ๑.    นางสาวอารียา  ศภุ฾ชคพาณิชย ์

 ๒.    นางสาววรมน  ฽สนชมภ ู

 ๓.    นางสาวจุฑารัตน์  ฾ชติ฼วทยศ์ิลป ์  

 ๔.    นายภูวณัฐ  คงสม฾อษฐ ์

 ๕.    นางสาวพรรณวรรณ  สุขทรรศนีย ์  

 ํ์.  นายปกรณ ์ อินทะกนก 

  

 ส านักวิศวกรรม฾ครงสรຌาง฽ละงานระบบ 

 ํ.    นางสาวอตินุช  สนิศิลา฼กต ุ

 ๎.    นายวัชรินทร์  ฼กดิกุญชร 

 ๏.    นายอรชาติ  พาชคีรีพาพล 

 ๐.    นายสรพง  พันคง 
 ๑.    นายณัฐพงษ์  พรสง຋า 
 ๒.    นายอาธิวราห์  พรสุทธาวงศ ์

 ๓.    นายพงศ์พันธ์  พรมจันทร ์
  

 

 

  

 

 

 

 

กองมาตรฐานราคากลาง 
  ํ.    นายวรสันต์  อิฐรตัน ์

 ๎.    นายว฾ิรจน์  ส຋งสกุลชัย 

 ๏.    นายสรุพล  กุหลาบศรี 
 ๐.    นายสุบรรณ  วงศค์้าจันทร ์
 ๑.    นายสรุชัย  สริิ฾ภชนพาณิช 

 ๒.    นาย฼ลอศักดิ์  จงธรรม 

 ๓.    นายธรรมนญู  คุຌมภัย 

 ๔.    นายธนดล  อยู຋ส้าราญ 

 ๕.    นายปຂติ  นีซัง   
 ํ์.  นายมา฾นชชัย  ศรสุรินทร ์
 ํํ.  นายอรรถกร  พันป຃ 
 ํ๎.  นายศราวธุ  นຌอยสุวรรณ 

 ํ๏.  นายจตุพล  อินทร 

 ํ๐.  นายพุฒตาล  นຌอยวัน 

 ํ๑.  นายวินิจ  ฼รือน฽กຌว 

 ํ๒.  นายศรัณย์  สุข฼กิด 

 ํ๓.  นายวรีภัทร  ว຋องเว 

 ํ๔.  นางสาวกรพินธ ์ คชินทร 
.   
คณะท างานประสานงาน 

  ํ.    นางสาวสุภัทรา  ชัย฼ทวารณัย ์

 ๎.    นางภัททริา  สรุิวรรณ 

 

 

คณะผูຌจัดท า฾ครงการ฽บบบຌานสานฝัน ของขวัญปี฿หม຋ คนเทยมีความสุข 
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